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CONTRATO DE CONSTRUCCIÓN RESIDENCIAL
Estado de Oregón — Oregon Construction Contractors Board (CCB)
Obligatorio para proyectos de construcción residencial superiores a $2,000  ·  ORS 701.305
AVISO LEGAL: Plantilla educativa basada en los requisitos del CCB de Oregón para contratos residenciales (ORS 701.305 / OAR 812-012-0110). No constituye asesoramiento legal. Consulte con un abogado con licencia en Oregón antes de utilizar este documento en un proyecto real. Todo el texto del contrato debe ser legible y estar escrito con tinta oscura según ORS 701.305. Fuente: ccblookup.com/ccb-residential-contract-requirements/
 
1.  PARTES DEL CONTRATO
 
Este contrato es celebrado por las siguientes partes:
 
CONTRATISTA
Nombre legal de la empresa (debe coincidir exactamente con el registro CCB)
 
Número de licencia CCB
 
Dirección comercial
 
Ciudad, Estado, Código Postal
 
Teléfono
 
Correo electrónico
 
Responsable de Gestión Individual (RMI)
 
 
PROPIETARIO
Nombre legal completo
 
Dirección postal
 
Ciudad, Estado, Código Postal
 
Teléfono
 
Correo electrónico
 
 
 
2.  LUGAR DE LA OBRA
 
Dirección del lugar de la obra (si es diferente a la dirección postal del propietario)
 
Ciudad, Estado, Código Postal
 
Condado
 
Confirme la dirección correcta del lugar de la obra antes de firmar. El contrato debe indicar dónde se realizarán los trabajos, incluso si es diferente al domicilio del propietario. 
3.  DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS
 
La ley de Oregón exige suficiente detalle. Las descripciones vagas (p.ej. "reforma de cocina") no cumplen con ORS 701.305(1)(e). Adjunte planos, dibujos o especificaciones como Anexo A si es necesario.
 
Alcance de los trabajos — describa cada tarea a realizar
 
 
 
 
Materiales — marcas, modelos o especificaciones minimas
 
 
Partidas estimadas — liste cada partida con su importe presupuestado (p.ej. "Partida de baldosas: $2,000")
 
Si el propietario selecciona materiales dentro de un presupuesto (partida estimada), liste cada partida explícitamente. Los excesos son una causa habitual de disputas.
 
Elementos explícitamente excluidos de este contrato
 
Fecha de inicio estimada
 
Fecha de finalización estimada
 
Las fechas estimadas no son garantizadas a menos que se indiquen como vinculantes en un addendum escrito independiente firmado por ambas partes.
 
 
4.  PRECIO DEL CONTRATO Y CALENDARIO DE PAGOS
 
Precio total del contrato ($)
 
 
Calendario de pagos — vincule los pagos a hitos del proyecto, no a fechas del calendario:
Los pagos vinculados a hitos protegen a ambas partes. Evite anticipos elevados. Nunca vincule los pagos exclusivamente a fechas del calendario.
 
	Hito / Descripción
	Importe ($)
	Fecha / Condición

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 


 
Riesgo de gravamen: Los subcontratistas y proveedores de materiales conservan derechos independientes de gravamen sobre esta propiedad aunque el propietario le haya pagado en su totalidad. Pague a los subcontratistas y proveedores puntualmente para proteger su relación con el cliente y su licencia.
 
 
5.  EXPLICACIÓN DE LOS DERECHOS DEL PROPIETARIO
 
La ley de Oregón (ORS 701.305(1)(b)) exige que los siguientes tres derechos figuren en este contrato:
 
1.  El derecho a recibir los productos y servicios acordados en este contrato.
2.  El derecho a resolver disputas a través de los medios descritos en este contrato.
3.  El derecho a presentar una queja ante el Oregon Construction Contractors Board en el (503) 378-4621 o www.oregon.gov/ccb.
 
 
6.  DIVULGACIÓN SOBRE ARBITRAJE / MEDIACIÓN
 
La ley de Oregón exige que esta divulgación aparezca de forma prominente (ORS 701.305(1)(g)). No incluya cláusulas de arbitraje en letra pequeña: eso constituye una violación del CCB. Los propietarios no están obligados a aceptar términos de arbitraje. Marque una opción:
 
☐  Este contrato SÍ CONTIENE una cláusula de arbitraje o mediación. (Adjunte la cláusula completa como Anexo B. Las cláusulas de arbitraje pueden limitar el derecho del propietario a utilizar la mediación del CCB o los tribunales de Oregón. Estas disposiciones son negociables.)
 
☐  Este contrato NO CONTIENE una cláusula de arbitraje o mediación.
 
 
7.  OFERTA DE GARANTIA — SOLO NUEVA CONSTRUCCION
 
Obligatoria únicamente para nueva construcción residencial. No aplica a reformas, reparaciones ni renovaciones (ORS 701.305(1)(h)).
 
☐  Este proyecto ES nueva construcción residencial. Se ofrece una garantía escrita contra defectos en materiales y mano de obra al primer comprador o propietario.
 
Cobertura de la garantía
 
Duración de la garantía
 
Costo de la garantía, si aplica ($)
 
 
Decisión del propietario sobre la garantía (obligatoria para nueva construcción):
 
☐  El propietario ACEPTA la oferta de garantía
 
☐  El propietario RECHAZA la oferta de garantía
 
 
Firma del propietario — decision sobre la garantia
 
Fecha
 
☐  Este proyecto NO ES nueva construcción residencial. La sección de garantía no aplica.
 
 
8.  ÓRDENES DE CAMBIO
 
Cualquier cambio en el alcance acordado, los materiales, el plazo o el precio debe documentarse en una orden de cambio escrita y firmada por ambas partes antes de que se realice el trabajo modificado. Las órdenes de cambio verbales son la principal causa de quejas ante el CCB y no son ejecutables en disputas ante el CCB.
 
 
9.  DERECHO DE CANCELACIÓN
 
La ley de Oregón (ORS 701.310 / ORS 83.720) puede otorgar al propietario el derecho a cancelar ciertos contratos dentro de los 3 días hábiles siguientes si el contrato fue solicitado en el domicilio del propietario. Si esto aplica, el contratista debe proporcionar un formulario de Aviso de Cancelación. No hacerlo extiende el período de cancelación. Consulte con su abogado para determinar si el derecho de cancelación aplica a este contrato.
 
 
10.  TÉRMINOS Y CONDICIONES ADICIONALES
 
 
 
 
 
 
 
Adjunte páginas adicionales o anexos según sea necesario. Etiquete todos los anexos (Anexo A, B, C...) y referenciarlos en este contrato. Todo el texto debe ser legible y estar escrito con tinta oscura (ORS 701.305).
 
 
11.  AVISOS OBLIGATORIOS — CONFIRMACION DE ENTREGA
 
Los siguientes tres avisos deben entregarse al propietario en la fecha del contrato o antes (ORS 701.330). El incumplimiento puede resultar en una multa civil de hasta $5,000 (ORS 701.992) y puede eliminar sus derechos de gravamen. Conserve prueba de entrega durante al menos 2 años.
 
Aviso 1 — Aviso de Proteccion al Consumidor (ORS 701.330 / OAR 812-012-0130)
Explica los requisitos de licencia del CCB, las protecciones de fianza y seguro, y el proceso de disputas. Debe ser firmado por el contratista y el propietario. Ambas partes deben conservar una copia.
☐  Entregado y firmado por ambas partes
 
Aviso 2 — Aviso de Procedimiento (ORS 701.330 / OAR 812-012-0130)
Explica los pasos que el propietario debe seguir antes del arbitraje o de una acción judicial, incluido el requisito de Aviso Previo a la Queja de 30 días.
☐  Entregado al propietario
 
Aviso 3 — Aviso de Informacion al Propietario sobre Gravamenes de Construccion (ORS 87.093)
Explica cómo los subcontratistas y proveedores pueden imponer un gravamen sobre la propiedad aunque el propietario haya pagado al contratista general. No entregar este aviso elimina sus derechos de gravamen independientemente de la disputa. Entréguelo siempre, sin excepción.
☐  Entregado al propietario
 
Formularios oficiales del CCB: www.oregon.gov/ccb/Pages/Forms.aspx


12.  FIRMAS
 
Al firmar a continuación, ambas partes confirman que han leído, comprendido y aceptado todos los términos de este contrato. Todas las partes reconocen haber recibido una copia del contrato firmado.
 
 
CONTRATISTA
 
Firma
 
Fecha
Nombre impreso y cargo
 
Número de licencia CCB
 
 
 
 
PROPIETARIO
 
Firma
 
Fecha
Nombre impreso
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